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COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU CAUDRESIS-CATESIS
Extrait du Registre des délibérations
du Conseil communautaire

Séance du 04 octobre 2023

.

Caudrésis-Catésis

Date de convocation : 28 septembre 2023
Nombre de conseillers en exercice : 73
Président de séance : M. Serge SIMEON

L’an deux mille vingt-trois, le quatre octobre a dix-huit heures, les membres du conseil communautaire
de la Communauté d’Agglomération du Caudrésis-Catésis se sont réunis au Théatre du Cateau-
Cambrésis, sur la convocation qui leur a été adressée par Monsieur Serge SIMEON, Président de la
Communauté d’Agglomération du Caudrésis-Catésis.

Objet: Délibération 2023/116 portant présentation et validation de l'inventaire
des zones d'activités économiques du territoire prévu a I'article L318- 8-
2 du code de I'urbanisme

Membres présents (58 titulaires et 4 suppléants) : BASQUIN Alexandre, PORTIER Carole, BACCOUT
Fabrice, HERBET Yannick, MERESSE DELSARTE Virginie, GAVE Nathalie, OLIVIER Jacques, SOUPLY Paul,
DUDANT Pierre-Henri, DHAUSSY Mariana, MARECHALLE Didier, GOURMEZ Nicole, HOTTON Sandrine,
HENRIET Cécile (S), BERANGER Agnés, BONIFACE Didier, BRICOUT Frédéric, COLLIN Denis, DOYER Claude,
HISBERGUE Antoine, MATON Audrey, POULAIN Bernard, RICHOMME Liliane, RIQUET Alain, THUILLEZ
Martine, TRIOUX COURBET Sandrine, GOETGHELUCK Alain, DEPREZ Marie-Josée, PELLETIER Gilles, LAUDE
Pierre, PLET Bernard, GERARD Jean-Claude, GOSSART Jean-Marc (S), LEFEBVRE Bertrand, DUCHESNE
Antoine (S), CLERC Sylvie, DAVOINE Matthieu, MANESSE Joélle, MODARELLI Joseph, PLATEAUX Stéphanie,
SIMEON Serge, PAQUET Pascal, LEONARD Julien, MERIAUX Christelle, LESNE-SETIAUX Monique, DUBUIS
Bernadette, HENNEQUART Michel, RIBES-GRUERE Laurence, GOUVART Michel (S), VILLAIN Bruno, HALLE
Sylvain, NOIRMAIN Augustine, GERARD Pascal, GODELIEZ NICAISE Véronique, DEFAUX Maurice, QUONIOU
Henri, JUMEAUX Stéphane, RICHARD Jérémy, DOERLER-DESENNE Axelle, QUEVREUX Patrice, MAILLY
Chantal, MELI Jérome

Membres excusés (3) : WAXIN Vincent, FORRIERES Daniel, PLATEAU Marc

Membres absents (4) : MACAREZ Jean-Félix, LOIGNON Laurent, HAVART Ludovic, RICHEZ Jean-Pierre

Membres ayant donné procuration (4) : BALEDENT Matthieu 8 BERANGER Agnés, MERY-DUEZ Anne-
Sophie a RICHOMME Liliane, DEMADE Aymeric a PAQUET Pascal, PORCHERET Didier a LEFEBVRE Bertrand

Secrétaire de séance : RICHARD Jérémy
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Délibération 2023/116 portant présentation et validation de l'inventaire des zones
d'activités économiques du territoire prévu a Ilarticle L318- 8-2 du code de
I'urbanisme

L'article L220 de la loi n°2021-1 | 04 du 22 aoGt 2021 portant lutte contre le déreglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets, dite loi Climat et Résilience, a introduit un nouvel article
dans le code de l'urbanisme (CU) qui demande de réaliser un Inventaire des Zones d'Activités
Economiques (IZAE) du territoire.

Depuis la loi n°2015-991 du 7 aodt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République, dite
loi NOTRe, les EPCI a fiscalité propre ont vu leurs compétences étendues avec le transfert de
compétences en matiére économique au 1er janvier 2017.

Les EPCI a fiscalité propre exercent donc de plein droit, en lieu et place des communes membres,
conformément au 2° de l'article L5214-16 du code général des collectivités territoriales (CGCT) :

— les actions de développement économique dans les conditions prévues a l'article L.4251-17 du méme
code ;

— la création, 'aménagement, I'entretien et la gestion de zones d'activité industrielle, commerciale,
tertiaire, artisanale, touristique, portuaire ou aéroportuaire ;

— la politique locale du commerce et soutien aux activités commerciales d'intérét communautaire.

L'article L.318-8-2 du CU prévoit que l'autorité compétente en matiere de création, d'aménagement et de
gestion des ZAE, est chargée d’établir un Inventaire des Zones d'Activités Economiques (IZAE) situées
sur le territoire sur lequel elle exerce cette compétence.

Cet inventaire doit comporter, pour chaque zone, les €léments suivants :

— Un état parcellaire des unités fonciéres composant la zone, comportant la surface de chaque unité
fonciére et l'identification du propriétaire ;

— L'identification des occupants de la zone ;

— Le taux de vacance de la zone.

L'IZAE est un outil de connaissance des zones d'activités économiques du territoire et de leur potentiel
d'optimisation (en particulier par rapport a la vacance des locaux).

Aprés consultation des propriétaires et occupants des ZAE pendant une période de trente jours,
l'inventaire est arréteé par l'autorité compétente (CA2C). Il est ensuite transmis a |'autorité compétente en
matiere de Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) et aux autorités compétentes en matiére de
document d'urbanisme ou de document en tenant lieu et en matiére de programme local de I'habitat.

Enfin, le Il de I'article 220 de la loi Climat et Résilience, prévoit que cet inventaire soit engagé par l'autorité
compétente dans un délai de 1 an a compter de la promulgation de la présente loi et finalisé dans un
délai de 2 ans.

Pour rappel, le Conseil communautaire de la CA2C a décidé par délibération n°2023/7 du 12 janvier 2023
d’engager la réalisation de cet inventaire.

Vu les statuts de la CA2C, compétente en matiére de zones d'activités économiques ;

Vu les articles L318-8-1 et L318-8-2 du code de 'urbanisme ;

Vu larticle L5214-16 du code général des collectivités territoriales ;

Vu la délibération n°2023/7 du 12 janvier 2023 de la CA2C,

Considerant que la CA2C est compétente pour prescrire, réaliser, consulter, arréter et transmettre
l'inventaire des Zones d'Activités Economiques (IZAE) prévu a larticle L.318-8-2 du Code de I'Urbanisme
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L’Assemblée prend acte de la présentation de I'lnventaire des Zones d'Activités Economiques
(IZAE), en valide les éléments et autorise sa communication aux propriétaires et occupants des
ZAE pendant une période de trente jours a l'autorité compétente en matiere de Schéma de
Cohérence Territoriale (SCOT) et aux autorités compétentes en matiére de document d'urbanisme
ou de document en tenant lieu et en matiére de programme local de I'habitat.

Adoptée a 'unanimité.

Annexe(s) - Inventaire des Zones d'Activités Economiques

Acte rendu exécutoire par
Publication le 06/10/2023

Transmission en Sous-Préfecture le 06/10/2023

S
&
/
F

Vu, Le Président /

Fait et délibéré en séance
les jours, mois et an susdits
Le Président de séance,
Maire du CATEAU-CAMBRESIS
Conseiller Régionzjl/'
) efC
,.‘( ] # .rff
7 oot orer

Sefge SIMEON

IMPORTANT - DELAIS ET VOIES DE RECOURS :

Conformément a l'article R421 - 1 du code de justice administrative, le tribunal administratif de Lille peut étre
saisi par voie de recours formé contre la présente délibération pendant un délai de deux mois commengant a
courir a compter de sa date de notification et/ou de sa publication.
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Introduction :

La lutte contre lartificialisation des sols est un des enjeux face au déréglement
climatique. Si ces enjeux sont souvent assimilés a la lutte contre I'étalement
résidentiel, la problématique de la consommation de foncier économique est
également un vrai sujet

La loi n°2021-1104 du 22 aoiit 2021 portant lutte contre le déréglement climatique
et renforcement de la résilience face a ses effets (Loi Climat & résilience) s’en saisit
pleinement, notamment sur le sujet des zones d’activité économique, dans I'objectif
de structurer une politique globale durable sur cette thématique.

Une des entrées privilégiées est I'approfondissement de la connaissance de ce
foncier économique par la mise en place d’un inventaire des zones d’activité
économique a I'échelle intercommunale.

Inventaire des zones d’activités économiques :

Larticle L.318-8-2 du code de I'urbanisme impose aux autorités compétences en
matiére de création, d'aménagement et de gestion des ZAE (EPCI) I'établissement
d’un inventaire des zones d’activités économique sur leur territoire ;

- quidoit comprendre un état parcellaire avec indication des surfaces et
des propriétaires, |'identification des occupants de la zone et son taux de
vacance.

- engagé par l'autorité compétente dans un délai d’un an a compter de la
promulgation de la loi et finalisé avant le 24/08/2023

- arrété par l'autorité compétente et transmis & l'autorité compétente en
matiere de schéma de cohérence territoriale, & 'autorité compétente en
matiére de document d’urbanisme et & I'autorité compétente en matiére de
programme local de I'habitat. Aprés consultation des propriétaires et
occupants des zones d'activité économique pendant une période de trente
jours

Calendrier de mise en csuvre

24/08/2021 24/08(2022 24/08/2023 24/08/2029
Promulgation Date limite Date limite d2 Date limite de
de laloi d’'engagement de finalisation de révision de

Finventaire des ZAE l'inventaire l'inventaire

(tous les 6 ans)

Transmission  autorité
compétente  SCOT,
LU, PiH

Etat parcellaire
+  Occupants
- Tauxde wacance

Consultation das
propriétaires et
occupants (30 jours) 2
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Définition des Zones d’activité économique (ZAE)

Promulguée le 7 aoit 2015, la loi NOTRe (Nouvelle Organisation Territoriale de la République) a
pour objectif de renforcer le pouvoir attribué aux régions en redéfinissant les compétences
attribuées a chaque collectivité territoriale.

La loi Climat et Résilience introduit une définition des ZAE au code de l'urbanisme (L318-8-1), qui
s'axe sur les zones relevant de la compétence développement économique

des EPCI (communautés de communes, communautés urbaines, communautés d’agglomération,
meétropoles...) :

La loi a supprimé la référence a I'intérét communautaire pour I'exercice de la compétence «
création, aménagement, entretien et gestion de zones d’activité industrielle, commerciale,
tertiaire, artisanale, touristique, portuaire ou aéroportuaire », obligatoire pour les EPCI &
fiscalité propre depuis le 1ler janvier 2017.

Les critéres de définition de ces zones, que 'on nomme Zones d’activités d’économiques
(dites ZAE) de maniere générique, ne sont pas toujours aisés a identifier.

Aucun texte législatif ou réglementaire n‘apporte de définition juridique.

Pour identifier une ZAE, on s’appuiera sur la technique du faisceau d’indices, utilisée
egalement par le juge en cas de contentieux. Le premier d’entre eux consiste a vérifier s'il y
a regroupement d’un certain nombre d’activités économiques dans un périmétre
correspondant a une opération d’'aménagement initiée et réalisée par un maitre
d’ouvrage public.

Cette impulsion de la puissance publique, autre indice majeur, visant a terme a vendre ou
louer ces terrains a des opérateurs économiques relevant du champ concurrentiel (voire
aussi a des structures du secteur non marchand), permet d’exclure de la définition de ZAE
les implantations s’étant constituées par la seule volonté d’acteurs privés. La référence a
cette zone dans le reglement du document local d’urbanisme ou dans les documents
graphiques est bien siir a prendre en considération, mais n’est pas a elle seule suffisante.
On peut donc considérer que s’il y a une concentration indentifiable et homogéne
d’activités économiques (a contrario d’un agrégat d’entreprises isolées), résultat d’une
volonté de la puissance publique et d’une opération publique d’aménagement et de
création d'emplois, nous serons en présence, sous réserve de l'interprétation souveraine
du juge, d'une ZAE.

On constatera en revanche que la nature des activités importe peu, tant le champ de la
compétence est large en la matiére.
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Identification des ZAE du territoire de la CA2C :
. ZA « CAUDRY SUD »

. ZA « DES QUATRE VAUX » LE CATEAU CIS

ZA « PONT A CAPELLE » LE CATEAU CIS

. ZA « LES HAUTS DE LE CATEAU »

. ZA « ESPACE POUR REUSSIR » BERTRY

. ZA « BOUT DES DIX-NEUF » BEAUVOIS EN CIS
. ZA « PARADIS » AVESNES LES AUBERT

. ZA « LA GUISETTE » BETHENCOURT - CAUDRY
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1. ZA « CAUDRY SUD » ;

Superficie zone 2023 apres déclassement : 114 Ha

Nombre d’établissements : 40

Surface aménagée disponible : 2,7 Ha

Superficie friches : 1,87 Ha

Surface non aménagée/ potentiellement aménageable : 5 Ha

Occupation de la surface aménagée : (2,7+1,87) / (114-5) =
95,84%

Surfaces déclassées (1Au a A) : 5 Ha
Nombre d’unités fonciéres : 40
Nombre de friches : 1

Calcul de la vacance : 2,5 %
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Localisation friche
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ZOOM FRICHE .
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Parcelle aménagée sur laquelle la nature a repris ses droits,

constructions démolies suite a un incendie.

ASTRALE

ENCE SURFACE

e

PROPRIETAINE:

12
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2. ZA « DES QUATRE VAUX » LE CATEAU CIS

* Superficie zone : 20 Ha

* Surface aménagée disponible : 20 Ha (disponibilité réelle 2é
trimestre 2024)

e Surfaces déclassées : 25 Ha
Historigue projetée sur une surface de 45 Ha, 'aménagement

de la zone se cantonne a une surface de 20 Ha, les 25 ha de
phase 2 étant laissé au monde agricole.

13
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LE CATEAU-CAMBRESIS | 59360 28 50 142480 10/10/03 | 05/08/20
LE CATEAU-CAMBRESIS | 59360 ZB 95 49203 07/12/21
LE CATEAU-CAMBRESIS | 59360 z8 a8 - 8810 05/08/20
LE CATEAU-CAMBRESIS | 59360 ZB a7 13490 05/08/20 CA2C




3- ZA « LES HAUTS DE LE CATEAU »

Superficie zone : 29 Ha

Nombre d’établissements : 10 (+2 en cours)

Surface aménagée disponible : 0
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Surface en cours d'aménagement : 5 Ha (2 x 2,5)

Surface non aménagée/ potentiellement aménageable : 0

Surfaces déclassées : 0

Nombre d’unités fonciéres : 13

Nombre de friches : 0

Calcul de la vacance : 0

15
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Comml_me ode_Ins¢ section numero contemance created updated PROPRIETAIRES OCCUPANTS
LE CATEAU-CAMBRESIS 59360  YE 66 29336 | 10/10/03 | 05/02/18
LE CATEAU-CAMBRESIS | 59360 v F 69 3184 10/10/03 | 05/02/18 SCI CATESIENNE
LE CATEAU-CAMBRESIS YE T[ 97 42260 19/11/12 | 05/02/18
LE CATEAU-CAMBRESIS YE 64 41099 10/10/03 | 05/02/18
LE CATEAU-CAMBRESIS YE 67 3129 | 10/10/03 | 05/02/18
LE CATEAU-CAMBRESIS YE 61 3056 | 10/10/03 | 05/02/18
LE CATEAU-CAMBRESIS YE 63 378 | 10/10/03 | 05/02/18 |  SASA : | SASA
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Al 353 6102 | RENAULT LEFEVER
Al 355
Al 389 1141
m T 3% 13
Al 393 774
Al 391 1273 FREEDY M
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Al 368 443
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I
YE [ 93 13933 HD MAT
Al 370
YE 4
YE 78
Al 385 17138 | 11/07/13 | 05/02/18 |  COMMUNE LE CATEAU |  ATELIERS MUNICIPAUX _
Al 386 X
A 388 o
YE 73 §
LE CATEAU-CAMBRESIS Al T 363 5138 18 | AGLAE : ACTION |
LE CATEAU-CAMBRESIS Al [ 390 6802 ¥ ' j §
LE CATEAU-CAMBRESIS Al 392 195 i =
LE CATEAU-CAMBRESIS YE 75 12656 ~ TRIAD AMENAGEMENT EN COURS -
o
N
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Recu en préfecture le 06/10/2023

4- ZA « PONT A CAPPELLE » LE CATEAU CIS

Superficie zone : 24,5 Ha aprés déclassement
Nombre d’établissements : 8
Surface amenagée disponible : 0

Surface non aménagée/ potentiellement aménageable : 3 Ha
(projet parc photovoltaique)

Surfaces déclassées : 4,5 Ha ( UnR - gestion friche SIMONS)
Nombre d’unités fonciéres : 12
Nombre de friches : 0

Calcul de la vacance : 0

18
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‘ AQ 68 " -
LE CATEAU-CAMBRESIS AQ 59 ~
_AO 75
A0 52
AO 55
AQ 56
AO 53
AQ 24
AQ 36
LE CATEAU-CAMBRESIS | __AN 183
LE CATEAU-CAMBRESIS AN 196
LE CATEAU-CAMBRESIS AQ 7 COOPERATIVE ARICOLE UNEAL CAFFIAUX BEFROI
: AN 209
AN 217
AN 151
LE CATEAU-CAMBRESIS AN 188
LE CATEAU-CAMBRESIS AN 12
LE CATEAU-CAMBRESIS AN 15
LE CATEAU-CAMBRESIS AN 190
LE CATEAU-CAMBRESIS AN 208
LE CATEAU-CAMBRESIS AN 13
LE CATEAU-CAMBRESIS AN 14 DIDIER INTER MARCHE
] AN | 216
i AN 198
LE CATEAU-CAMBRESIS AN 131 1950
LE CATEAU-CAMBRESIS AN 134 632 | 10/10/
LE CATEAU-CAMBRESIS AN 135 2135 | 10/10/03 | 05/02/18 MAISON FAMILLIALE APRENTISSAGE RURAL
|LE CATEAU-CAMBRESIS AN 132 - 10, ‘
LE CATEAU-CAMBRESIS AN 128
LE CATEAU-CAMBRESIS AN 129 | ASSOCIATION DES MAISONS FAMILLIALES DE HAUSSY MFR + CUC
‘ AN E 130
AN 89
AN 214
AN 215
AN 211
AN 90
AN 213
AN 212
AN 210
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5- ZA « ESPACE POUR REUSSIR » BERTRY

* Superficie zone : 9 Ha aprés déclassement

° Nombre d’établissements : 5

* Surface aménagée disponible : 0,3 Ha

* Surface non aménagée/ potentiellement aménageable : 4 Ha
* Surfaces déclassées : 3 Ha (2Au —A)

* Nombre d’unités fonciéres : 5

°* Nombre de friches : 0

e Calcul de lavacance: 0

Commune commune _section  numero contenance created updated PROPRIETAIRES OCCUPANTS
BERTRY 59980 H 132 4666 17/10/08 | 1s/04/21 CA2C
BERTRY 59980 ZH 131 2594 | 17/10/08 | 27/05/14 VOIRIES
BERTRY 59980 ZH 146 3380 30/09/13 | 27/05/14 |BATRELAI
BERTRY 59980 ZH 143 1952 | 30/09/13 | 27/05/14 3300 m? dispo zh 146
BERTRY ZH 147 3712 | 30/09/13 | 27/05/14 | ERIG AT
ZH 144
ZH 130 1330 | 17/10/08 | 27/05/14 |s; . station lavage auto
7H 39
7H 100
ZH 108 6115 15/03/07 | 27/05/14
ZH 135 20 08/01/03 | 27/05/14
BERTRY 59980 ZH 105 4914 23/05/02 | 14/11/14
BERTRY 59980 ZH 110 138 17/10/08 | 27/05/14
BERTRY 59980 ZH 133 5950 08/01/0s | 14/11/14
BERTRY 59930 ZH 136 311 08/01/0s | 27/05/14
BERTRY 59980 ZH 134 956 08/01/0s | 14/11/14 sci route de Caudry transport jacquemin
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6- ZA « BOUT DES 19 » BEAUVOIS EN CIS

° Superficie zone : 8,7 Ha aprés déclassement

* Nombre d'établissements : 4

e Surface aménagée disponible : 0

° Surface non aménagée/ potentiellement aménageable : 3,7 Ha
* Surfaces déclassées : 1,3 Ha (1Au — A)

* Nombre d'unités fonciéres : 4

¢ Nombre de friches : 0

e Calcul de lavacance: 0

commune section bdated | PROPRIETAIRES | OCCUPANTS

'BEAUVOIS-EN-CAMBRESIS

'BEAUVOIS-EN-CAMBRESIS | 59157

515(85
Blglalg

'BEAUVOIS-EN-CAMBRESIS | 59157
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/- ZA « LA GUISETTE » BETHENCOURT - CAUDRY

Superficie zone : 18 Ha

Nombre d’établissements :

Surface aménagée disponible : 0

Surface non aménagee/ potentiellement aménageable : 18 Ha
Surfaces déclassées :

Nombre d’unités foncieres :

Nombre de friches : 0

Calcul de la vacance : 0
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8- ZA « DU PARADIS » AVESNES LES AUBERT

Superficie zone : 3 Ha

Nombre d’établissements :

Surface aménagée disponible : 0

Surface non aménagée/ potentiellement aménageable : 3 Ha
Surfaces déclassées : 0

Nombre d’unités fonciéres :

Nombre de friches : 0

Calcul de la vacance : 0
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Compilation — Conclusion :
Total ZAE : 8

Superficie totale : 221,2 Ha aprés déclassement de certaines
parcelles

Nombre d’établissements : 67

1- Surface aménagée disponible : 3 Ha
(Caudry + Bertry)

2- Surface en cours d'aménagement, disponible 2024 : 20 Ha
(4 Vaux)

Surface en cours d’'aménagement/ projets privés : 8 Ha
(Héniaux + SDIS + Parc photovoltaigue)

3- Superficie friches : 1,87 Ha
(Caudry)

Occupation de la surface aménagée :

(1+2+3) / total = (3+20+1,87) / 221,2 = 88,75 %

]

Surface non aménagée/ potentiellement aménageable : 33,2 Ha
(Guisette + extension Beauvois + extension Bertry + extension Caudry + Avesnes)

Surfaces déclassées : 38,8 Ha (zonage A + zonage UnR)
(Caudry + 4 Vaux + Simons + Bertry + Beauvois)

Nombre d’unités fonciéres : 67

Nombre de friches : 1

30

Calcul de la vacance : (1/67) = 1,49 %



6¢

SUPERFICIES (en Ha) Envoyé en préfecture le 06/10/2023
Communes ZAE Totales Aménagées. / Non aménagées/potentiellement Friches® Regu en préfecture le 06/10/2023 -
(Aprés Disponibles a aménageables. Char| publié le '
déclassements) Fimplantation ID : 059-200030633-20231004-2023_116-DE
Caudry Zone SUD 109 2,7 4,5 1,87 5
(ZI +Vvallée Propridtaire Changement de destination de 1AUS & A
Hérie) friche identifié {Activités agricales)
Le Cateau Cis Quatre Vaux 20 20Ha 0 0 25
Ameénagements en Changement de destination de 1AUS & A
cours, opérationnalité {Activités agricales)
projetée 1°" trimestre
2024
Le Cateaw Cis | Pont-&Capelle 24,5 1] 3 0 4,5
[Trémiois) Drojet da pare photowoltaiguea sur fa Chanigement de destination en Unr
parcelle non amenagée de 3Ha tUrbanisé a renaturer — gestion verte de
(Promesse de bail emphytéotique lia friche Simons)
signée — &tudes en cours)
Le Cateaw Cis Les Hauts de 29 Q 3 Q o
Le Cateau Cis Projet amenagements privé pour 2,5
{Sasa + Héniaux) Ha — cession actée promoteur
commercial +
Projet construction nouveau centra
de Secours et d’incendie pour 2,5 Ha
— cession actée
Bertry Espace pour 3 0,3 4 o 3
Réussir Projet d'extension ramené a 4 Ha Chongement de dastination de 1AUS & A
(7 inscrits au Scot) {Activités agricoles)
Beauvais en Bout das 19 8,7 0 3,7 0 1,3
Cis Projet d'extension ramené 4 3,7 Ha Changement de destinaiion de 1AUS a A
(5 inscrits au Scat) {Activités agricoles) =
I
Béthencourt Béthencourt- i8 0 18 4] 0 rr.:
- Caudry E
Caudry o
e
Avesnes les | Zone du Paradis 3 0 3 L¢] 0 g
Aubert m
-_l
N
N
TOTAL 8 221,2 23 33,2 1,87 38,8 a
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